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АДМИНИСТРАЦИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «КАРДЫМОВСКИЙ РАЙОН» СМОЛЕНСКОЙ ОБЛАСТИ

Р А С П О Р Я Ж Е Н И Е

от ___.___.2021 № ____-р
О создании комиссии по выявлению незарегистрированного жилого фонда, построенного на территории муниципального образования «Кардымовский район» Смоленской области
Руководствуясь Федеральным законом от 06.10.2003 года №131-ФЗ              «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», в целях достижения планового показателя по вводу жилья в рамках национального проекта «Жилье и городская среда»
1.
Утвердить состав комиссии по выявлению незарегистрированного жилого фонда, построенного на территории муниципального образования «Кардымовский район» Смоленской области согласно приложению 1 к настоящему распоряжению.

2.
Утвердить положение о работе комиссии по выявлению незарегистрированного жилого фонда, построенного на территории муниципального образования «Кардымовский район» Смоленской области согласно приложению 2 к настоящему распоряжению.
3.
Утвердить порядок выявления незарегистрированного жилого фонда, построенного на территории муниципального образования «Кардымовский район» Смоленской области согласно приложению 3 к настоящему распоряжению.
4.
Настоящее распоряжение опубликовать в Кардымовской районной газете «Знамя труда» - Кардымово».
5.
Контроль исполнения настоящего распоряжения возложить на заместителя Главы муниципального образования «Кардымовский район» Смоленской области (Д.В. Тарасов).

6.
Настоящее распоряжение вступает в силу со дня его официального опубликования.
	Исполняющий полномочия Главы муниципального образования «Кардымовский район» Смоленской области
	Д.В. Тарасов


Приложение 1
УТВЕРЖДЕНО:
распоряжением Администрации

муниципального образования

«Кардымовский район»

Смоленской области

от ______2021 №_________

Состав комиссии
по выявлению незарегистрированного жилого фонда, построенного на территории муниципального образования «Кардымовский район» Смоленской области

	Тарасов Дмитрий Владимирович
	- заместитель Главы муниципального образования «Кардымовский район» Смоленской области, председатель комиссии;


	Воронцова Ирина Владимировна
	- начальник отдела строительства, ЖКХ, транспорта, связи Администрации муниципального образования «Кардымовский район» Смоленской области, заместитель председателя комиссии;


	Степанишена Екатерина Алексеевна
	- ведущий специалист-архитектор отдела строительства, ЖКХ, транспорта, связи Администрации муниципального образования «Кардымовский район» Смоленской области, секретарь комиссии.


	Члены комиссии:

	Дацко Дмитрий Сергеевич
	- заместитель Главы муниципального образования «Кардымовский район» Смоленской области;



	Мартынов Владимир Вячеславович
	- начальник отдела правовой работы и делопроизводства Администрации муниципального образования «Кардымовский район» Смоленской области;


	Ласкина Елена Евгеньевна
	- Глава муниципального образования Тюшинского сельского поселения Кардымовского района Смоленской области (по согласованию);



	Серафимов Владимир Викторович
	- Глава муниципального образования Шокинского сельского поселения Кардымовского района Смоленской области (по согласованию);

	Харлашина Ольга Владимировна
	- Ведущий специалист отдела экономики, инвестиций, имущественных отношений Администрации муниципального образования «Кардымовский район» Смоленской области;

	Шевелева Валентина Петровна
	- Глава муниципального образования Каменского сельского поселения Кардымовского района Смоленской области (по согласованию);



	Шляхтурова Валентина Сергеевна
	- Главный специалист – муниципальный жилищный инспектор отдела строительства, ЖКХ, транспорта, связи Администрации муниципального образования «Кардымовский район» Смоленской области.


Приложение 2
УТВЕРЖДЕНО:
распоряжением Администрации

муниципального образования

«Кардымовский район»

Смоленской области

от ______2021 №_________

Положение о работе комиссии по выявлению незарегистрированного жилого фонда, построенного на территории муниципального образования «Кардымовский район» Смоленской области
1. Общие положения
1.1.
Настоящее Положение определяет порядок работы комиссии по выявлению незарегистрированного жилого фонда, построенного на территории муниципального образования «Кардымовский район» Смоленской области (далее - комиссия).

2.
Компетенция комиссии

2.1.
Комиссия создается для выявления незарегистрированного жилого фонда, построенного на территории муниципального образования «Кардымовский район» Смоленской области.

2.2.
Права и обязанности комиссии определяются Порядком выявления незарегистрированного жилого фонда, построенного на территории муниципального образования «Кардымовский район» Смоленской области.

3. Организация работы комиссии

3.1.
Комиссия является коллегиальным органом, персональный состав которого утверждается правовым актом муниципального образования «Кардымовский район» Смоленской области.

3.2. Численный состав комиссии не может быть менее 5 человек.
В состав комиссий могут включаться представители органов государственной власти, отраслевых подразделений администрации муниципального образования «Кардымовский район» Смоленской области.
3.3. Работой комиссии руководит председатель комиссии, а в его отсутствие - заместитель председателя комиссии.

3.4. Председатель комиссии:

-
осуществляет общее руководство деятельностью комиссии;

-
ведет заседания комиссии;

-
запрашивает информацию, необходимую для работы комиссии;

-
направляет информацию, предусмотренную Порядком;

-
подписывает (утверждает) документы, по вопросам деятельности Комиссии;

-
осуществляет иные полномочия, по вопросам деятельности комиссии.

3.5.
Члены комиссии:

-
участвуют в работе комиссии;

-
вносят предложения по вопросам, относящимся к деятельности комиссии;

-
подписывают документы, предусмотренные Порядком.

3.6.
Организацию заседаний комиссии осуществляет секретарь комиссии.

Секретарь комиссии:

-
осуществляет работу под руководством председателя комиссии или его заместителя;

-
оповещает членов комиссии о предстоящих заседаниях и иных мероприятиях, осуществляемых комиссиями в соответствии с Порядком;

-
готовит материалы к очередному заседанию комиссии;

-
оформляет протоколы и иные документы, по вопросам деятельности комиссии;

-
обеспечивает ведение и сохранность документации комиссии.

3.7.
Заседание комиссии считается правомочным, если на нем присутствует более половины членов комиссии.

3.8.
Решения комиссии принимаются простым большинством голосов.                  В случае равенства голосов решающим является голос председательствующего на заседании комиссии.

3.9.
Материально-техническое обеспечение работы комиссии осуществляет администрация муниципального образования «Кардымовский район» Смоленской области.

Приложение 3
УТВЕРЖДЕНО:
распоряжением Администрации

муниципального образования

«Кардымовский район»

Смоленской области

от ______2021 №_________

Порядок выявления незарегистрированного жилого фонда, построенного на территории муниципального образования «Кардымовский район» Смоленской области
1. Общие положения
1.1. Настоящий Порядок выявления незарегистрированного жилого фонда, построенного на территории муниципального образования «Кардымовский район» Смоленской области (далее – Порядок) регламентирует процедуры выявления незарегистрированного жилого фонда, построенного на территории муниципального образования «Кардымовский район».
2. Порядок выявления незарегистрированного жилого фонда
2.1.
В целях выявления незарегистрированного жилого фонда, построенного на территории муниципального образования «Кардымовский район» Смоленской области администрацией муниципального образования «Кардымовский район» Смоленской области создается комиссия по вопросам выявления незарегистрированного жилого фонда (далее - комиссия).
2.2.
Выявление незарегистрированного жилого фонда осуществляется комиссией путем объезда (обхода) территории, а также в ходе осмотра объектов, проводимых на основании сообщений органов государственной власти, органов местного самоуправления, организаций и граждан о фактах выявления незарегистрированного жилого фонда.
2.3.
В процессе объезда (обхода) комиссия осуществляет внешний осмотр и фото- или видеосъемку земельных участков, расположенных на них построенных (строящихся) объектов индивидуального жилищного строительства (далее – объектов) в целях установки степени готовности данных объектов

2.4.
После завершения обхода (объезда) или проверки сообщения о наличии незарегистрированного жилого фонда комиссия в течение 3 (трех) рабочих дней со дня проведения указанных мероприятий осуществляет в отношении каждого осмотренного комиссией земельного участка и находящегося на нем объекта сбор следующих документов и сведений:
а)
о правообладателе земельного участка и целях предоставления земельного участка;
б)
о необходимости получения уведомления о соответствии построенных или реконструированных объектах индивидуального жилищного строительства или садового дома требованиям законодательства о градостроительной деятельности для производимых на земельном участке работ;
в)
о наличии уведомления об окончании строительства или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома;
г)
о правообладателе (застройщике) объекта;
д)
о соответствии объекта виду разрешенного использования земельного участка, иным градостроительным нормам и правилам.
В случае отсутствия в администрации муниципального образования «Кардымовский район» Смоленской области соответствующих документов и сведений, комиссия запрашивает такие документы и сведения в соответствующих органах государственной власти.
2.5.
По результатам обхода (объезда) или проверки сообщения о наличии незарегистрированного жилого фонда комиссией в течение 3 (трех) рабочих дней со дня истечения срока, указанного в пункте 2.4 настоящего Порядка, составляется протокол с указанием всех проверенных в ходе осуществления указанных мероприятий объектов по форме, согласно приложению 1 к настоящему Порядку. Протокол утверждается председателем комиссии, и подписывается членами комиссии.
К протоколу приобщаются материалы фото- или видеосъемки осмотра объекта и документы, полученные в соответствии с пунктом 2.4 настоящего Порядка.
В акте осмотра объекта указываются сведения, указанные в пункте 2.4 настоящего Порядка, а также фиксируется факт производства строительных работ на момент осмотра с указанием вида таких работ. При отсутствии производства строительных работ на момент осмотра фиксируется текущее состояние осмотренного объекта и изменения объемов строительных работ, выполненных с момента предыдущего осмотра (если ранее на данном объекте уже проводился осмотр).
Акт осмотра объекта утверждается председателем комиссии, и подписывается членами комиссии.
К акту осмотра объекта приобщаются следующие документы, полученные комиссией в соответствии с пунктом 2.4 настоящего Порядка:
а)
выписки из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о зарегистрированных правах на объект и земельный участок, на котором он расположен, по состоянию на день составления акта. 
При отсутствии сведений в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним к акту должно быть приложено соответствующее уведомление об отсутствии сведений о зарегистрированных правах и документы, подтверждающие сведения о владельце (застройщике) объекта и земельного участка, на котором такой объект расположен (в случае если владельца (застройщика) объекта удалось установить).
Такие сведения должны содержать: в отношении юридических лиц - наименование и местонахождение, индивидуальный номер налогоплательщика, основной государственный регистрационный номер; в отношении физических лиц - фамилию, имя, отчество и адрес места жительства лица;
б) копии правоустанавливающих документов на земельный участок (при наличии);
в) копии правоустанавливающих документов на объект (при наличии);
г) описание объекта, материалы фото- или видеосъемки, отражающие внешние характеристики и вид объекта;
2.6.
В течение 5 (пяти) рабочих дней со дня истечения срока, указанного в пункте 2.5, комиссия направляет в адрес лиц, имеющих на территории муниципального образования «Кардымовский район» Смоленской области недвижимое имущество, в отношении которого не соблюдается установленный законом порядок государственной регистрации, уведомление о необходимости осуществления государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним с приложением акта осмотра объекта, указанного в пункте 2.5 настоящего Порядка по форме согласно приложению к настоящему Порядку.
Приложение к порядку выявления незарегистрированного жилого фонда, построенного на территории муниципального образования «Кардымовский район» Смоленской области
ФИО
(указать адрес проживания)

УВЕДОМЛЕНИЕ

о необходимости осуществления государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним

Пункт 1 статьи 131 Гражданского кодекса Российской Федерации устанавливает, что право собственности и другие вещные права на недвижимые вещи, ограничения этих прав, их возникновение, переход и прекращение подлежат государственной регистрации в едином государственном реестре органами, осуществляющими государственную регистрацию прав на недвижимость и сделок с ней. Аналогичные требования предусмотрены пунктом 6 статьи 1 Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».

Таким образом, государственная регистрация соответствующих прав на объекты недвижимого имущества, предусматривающая заявительный характер, является обязательной.

В соответствии со статьей 19.21 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях несоблюдение собственником, арендатором или иным пользователем установленного порядка государственной регистрации прав на недвижимое имущество или сделок с ним – влечет наложение административного штрафа на граждан в размере от одной тысячи пятисот до двух тысяч рублей; на должностных лиц – от трех тысяч до четырех тысяч рублей; на юридических лиц – от тридцати тысяч до сорока тысяч рублей.

Согласно подпункту 1 пункта 1 статьи 401 Налогового кодекса Российской Федерации (часть 2) жилой дом признается объектом налогообложения.

В силу статьи 400 Налогового кодекса Российской Федерации (часть 2) налогоплательщиками налога  признаются физические лица, обладающие правом собственности на имущество, признаваемое объектом налогообложения. 

Обращаем Ваше внимание, что отсутствие государственной регистрации права собственности на недвижимое имущество не является основанием для освобождения налогоплательщика от уплаты налога на имущество физических лиц.

В соответствии с действующим законодательством, использование физическими лицами объектов недвижимого имущества, права на которые длительное время не регистрируются в установленном порядке, может рассматриваться как уклонение от уплаты налогов.

В связи с вышеизложенным, лицам, не зарегистрировавшим имущество в установленном порядке следует незамедлительно принять меры по регистрации права собственности объектов недвижимости.
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